Arbetsgrppen f('j vings Malmgard 2020-05-11

Oppet brev till
Namnder och namndledamoter i stadsbyggnads-, exploaterings- och trafikndmnden, S6dermalms
stadsdelsnamnd och kulturndmnden samt till Skénhetsradet. Brevet skickas ocksa till respektive
forvaltning och for kinnedom till Einar Mattsson Byggnads AB samt till nyhetsmedia i Stockholm.

Hovings Malmgard pa S6dermalm fran 1770-talet
”Den sorgliga historien om ett tjugoarigt forfall”

Hovings Malmgard ligger vid Danvikstull, vid Tegelviksgatan/Alsnégatan. Marken &gs av Stockholms
stad och ar upplaten med tomtrétt till Einar Mattsson Byggnads AB. Bade géllande detaljplan och
tomtrattsavtal skyddar byggnad och tomt, som har detaljplanebestammelsen “Kulturreservat”. Trots
detta har forslag om att bygga bostader pa malmgardstomten kommit fram under aren utan att
definitivt avforas, vilket lett till en utdragen process dar byggnad och tomt forfallit. Varen 2020
forbereds aterigen ett detaljplanearbete for ny bostadsbebyggelse, nu for dldreboende.

Hovings Malmgard ar av byggnadsminnesklass och i omedelbart behov av
upprustning.

Malmgardens framtid har kommit in ett nytt akut ldge da stadsbyggnads-
kontoret och Einar Mattsson, nu pa varen 2020, for diskussioner om att utarbeta
en ny detaljplan med nybebyggelse for aldreboende kopplat till upprustning av
den befintliga malmgardsbyggnaden.

Stockholms stad uppmanas att respektera malmgardens vildokumenterade
kulturvarden och gédllande detaljplan genom att definitivt sdga ne;j till forslag om
ny bebyggelse pa tomten och att ocksa tillse att byggnad och tomt rustas.

Vi foreslar att Hovings Malmgard och dess tomt far en publik anvandning till
glddje for de som bor i naromradet och i de drygt 1.200 nya ldgenheterna som
kommer att byggas vid Tegelviksgatan.

Vi presenterar ett forslag om ett attraktivt gangstrak mellan Hammarby
sjo/Hovings Malmgard och Mosebacke Torg — "Fogelstroms strak” dar Hovings
Malmgard inlemmas i sitt historiska sammanhang
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Hovings Malmgard mot Hammarby Sjo Utsnitt ur gallande detaljplan fran 1996
Orangemarkerad tomt ar "Kulturreservat
med Q-markt byggnad
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Hovings Malmgard &r utsatt for fortgaende forfall

Hovings Malmgard pa Sédermalm har sedan artionden statt och forfallit. Trots att den utpekats som
Kulturreservat i den detaljplan som kommunfullmaktige antog 1996 och trots att tomtrattsavtalet
mellan staden och Einar Mattsson Byggnads AB foreskriver att byggnad och tomt ska “vardas och
bibehallas i fullgott skick”. Stadsbyggnadskontoret har till och med tagit upp ett sk tillsynsarende
med krav pa upprustning. Malmgarden har ett valdokumenterat stort kulturhistoriskt varde och
byggnad och tradgard kan bli en vardefull tillgang for de boende pa 6stra Sédermalm, inte minst for
kommande boende i de tata nya bostadskvarteren vid Tegelviksgatan som ersatter den tidigare
bussdepan.

Hog tid att staden respekterar gillande detaljplan

Arbetsgruppen for Hovings Malmgard vill med detta 6ppna brev sprida kunskap om Hovings
Malmgard och om den sorgliga pagaende process, bland annat genom ekonomiskt grundade
forvantningar om att bygga nya bostader pa kulturreservatet, som ligger bakom forfallet.

Det ar hog tid for staden att respektera sin egen detaljplan och for Einar Mattsson Byggnads AB att
avskriva nya forslag om att bygga pa tomten och att i stallet rusta byggnad och tomt, som foreskrivs i
tomtrattsavtalet.

Dokumentation bakom vart 6ppna brev och vara framtidsinriktade forslag:

< FAKTA OM HOVINGS MALMGARD OCH PROCESSEN BAKOM PAGAENDE FORFALL.
Som bakgrund till vart 6ppna brev staller vi fragan — och gor en ansats till att besvara den -
om hur det kan komma sig att byggnad och tradgard far sta och forfalla under artionden
trots att staden har beslutat om Kulturreservat och att staden dger marken samt att det
erkdnt seriosa foretaget Einar Mattsson har tomtratten och ager byggnaden. Bilaga 1

% HOVINGS MALMGARD EN TILLGANG FOR KOMMANDE GENERATIONER
Vi redovisar malmgardens varden och mojligheter. Bilaga 2

% ”FOGELSTROMS STRAK” ETT PARK OCH KULTURSTRAK MED HOVINGS MALMGARD
Med ett idéforslag till ett sammanhangande park- och kulturstrak — “Fogelstroms Strak”
lyfter vi fram majligheten att knyta ihop Hovings Malmgard med 6vriga aldre park- och
kulturmiljoer pa 6stra Sddermalm och att skapa ett attraktivt promenadmal.  Bilaga 3

Arbetsgruppen for Hovings Malmgard

Magdalena Nordenson, Helene Broms och Sven Lorentzi

Helene Broms, utstallningsproducent, ar attling till Lars Johan Hierta som grundade stearinfabriken.
Magdalena Nordenson, journalist, ar attling till Lars Johan Hierta och bodde i Hovings malmgard som
barn. Sven Lorentzi, kulturgeograf med mangarig erfarenhet av stadsutveckling och byggnadsvard.

Kontakt:
Magdalena Nordenson Ehrensvardsgatan 2 112 35 Stockholm, tel: 0736 89 00 49, e-post:
magdalenanordenson@gmail.com

Arbetsgruppen fér Hovings Malmgdrd har kontakter med hembygdsféreningar och varnare av
Sodermalms parkmiljéer, stadsdelsforvaltningen, stadsmuseum, skénhetsrad, m fl.
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Bilaga 1 till Oppet brev 2020-05-11

HOVINGS MALMGARD
OCH PROCESSEN BAKOM PAGAENDE FORFALL

Nagra kortfattade fakta om Hovings Malmgards status.

Fargaren Carl Gustaf Hoving I3t 1770 bygga Hovings Malmgard som en del i hans fargeriverksamhet.
Lars Johan Hierta, den mangsysslande industrialisten och publicisten, som startade och drev
Aftonbladet och som 1839 startade Liljeholmens stearinfabrik, bodde i malmgarden 1842-1848.
Stearinfabriken flyttades till omradet i mitten av 1800-talet. Ett helt brukssamhalle med industri och
bostader vaxte fram. Malmgarden har ibland ocksa kallats Hiertas Malmgard.

Stockholms stad kopte hela industriomradet runt Hovings Malmgard 1969. Efter att stearinfabriken
flyttat till Oskarshamn revs all bebyggelse utom Hovings Malmgard och arbetarbostadshuset "Grona
Garden” som ligger mellan Hovings och Asdberget. Grona Garden ar ”blaklassad” och dgs av AB
Stadsholmen som rustat byggnaden vilken innehaller bostader.

Alla kulturhistoriska analyser gjorda av Stockholms Stadsmuseum, bebyggelseantikvariska konsulter,
Skonhetsradet, Lansstyrelsen m fl har klassat Hovings Malmgard som mycket kulturhistoriskt
vardefull.

Stockholms stad antog 1996 en detaljplan for kajomradet utmed Hammarby Sjo inklusive Hovings
Malmgard dar malmgardstomten och byggnaden utmarktes som kulturreservat.

Hovings Malmgdrd — fastigheten
Sommaren 10 dr orangemarkerad i
utsnittet ur gédllande detaljplan som [
antogs av KF 1996. Hela fastigheten dr ‘7\‘3
betecknad som ”“Kulturreservat” och
byggnaden har hégsta kulturvdrde.

Hovings Malmgdrd — Gréna Gdrden —
3 4 Asoberget och Féfingan — ett grént
Bt bl GilOlYoxateata e B strdk med historiskt samband

Aven analyser i samband med férarbetena fér detaljplan fér Kv. Persikan (tidigare bussdepén) och
utredningar gjorda pa bestéllning av Einar Mattsson slar fast de kulturhistoriska vardena.

Kulturvardet i Hovings Malmgard bestar i dess historiska roll som malmgard, som kvarvarande
representant for platsens industriella historia och for dess del i sammanhanget med annan gammal
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och vardefull bebyggelse i ndrheten. Vardet ligger i helheten, saval byggnad som tomtmark/tradgard
i nordvast och sydost.

Fastigheten Sommaren 10 &dr upplaten med tomtratt av Stockholms stad till Einar Mattsson
Byggnads AB som dger och ansvarar for byggnaden. Tomtrattsavtalet slar fast att byggnaden ar
"kulturhistoriskt vardefull och att den ingar i en kulturhistoriskt vardefull milj6”. Vidare att den ska
”av tomtrattshavaren vardas och bibehallas i ett fullgott skick som kan godtagas i tekniskt och
antikvariskt hanseende”.

Byggnaden ar sedan flera ar tomstilld och i starkt forfall efter att anvants for olika
kontorsverksamheter. Byggnaden ar i behov av grundférstarkning och total upprustning. Tradgarden
dr ovardad. Stadsbyggnadskontoret tog sommaren 2018 upp ett “tillsynsdrende” med krav pa
upprustning.

(Det finns rikhaltigt med dokument som verifierar var kortfattade
redovisning. Kontakta oss gdarna om du vill ta del av dem.)

Varfor respekteras inte detaljplanens och tomtrattsavtalets bestammelser?

Detaljplan och tomtrattsavtal ar tydliga med vad som géller for Hovings Malmgard. Trots dessa av
staden givna forutsattningar forfaller malmgarden. Hur kan detta forfall fortga pa Stockholms stads
mark och med en erkant serits fastighetsagare som tomtrattshavare? Varfoér har byggnad och tomt
inte rustats?

Vi forsoker ge svaret pa fragorna genom att beskriva handelseforloppet sedan 2000. Det har varit en
tjugoarig process med propaer om att bygga nytt pa tomten och med otydliga besked fran
Stockholms stad.

Trots att detaljplanen och tomtrattsavtalet ar tydliga nog, har det, sedan man ingick tomtrattsavtalet
med staden, funnits en forvantan fran Einar Mattssons sida att det skulle vara mojligt att bebygga
tomten med nya bostader. Staden har sjélv bidragit till/skapat denna férvantan genom en
markanvisning for bostadsbyggande i samband med tomtrattsupplatelsen ar 2000. Einar Mattsson
har kopplat en upprustning av byggnaden till att fa ett besked fran staden. Under tiden har
malmgarden forfallit.

Ar 2000. Tomtrattsupplatelse — ansékan om markanvisning och beslut om markanvisning for ny
bebyggelse i ett paket utan hansyn till Kulturreservatet.

Einar Mattssonkoncernen dvertog tomtréatten till fastigheten ar 2000. | stort sett samtidigt ansokte
bolaget om markanvisning for att bygga nya bostader med 70-80 lagenheter pa tomten. Trots en
detaljplan, som innehdll bestammelsen “Kulturreservat som ej far bebyggas” och som antagits av
kommunfullméaktige bara 3-4 ar tidigare, beslutade davarande gatu- och fastighetsndmnden om
markanvisning till Einar Mattsson for ny bostadsbyggelse.

Anmarkningsvart ar att Gatu- och fastighetskontorets tjansteutlatande till namnden inte informerade
namnden om att tomten ar Kulturreservat i gdllande detaljplan. Med sitt beslut gav namnden Einar
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Mattsson forvantningar om att fa bygga pa tomten, vilket sannolikt var en ekonomisk forutsattning
for att Einar Mattsson skulle vilja ta 6ver fastigheten och kdpa byggnaden.

Ar 2003. Stadsbyggnadskontoret avfirdar detaljplanearbete fér bostadsbyggande med hinvisning
till de vdldokumenterade kulturhistoriska vardena. Stadsbyggnadsnamnden beslutade enligt
kontorets forslag, men i ett sarskilt uttalande uttryckte ndmnden att: ”Under rédande
omstdndigheter dr det ddrfor inte aktuellt att bebygga kv. Sommaren 10. Detta kan dock dterigen tas
upp till prévning ndr man ser hur omrddet i ndrheten utvecklas.”

Med uttalandet om att det kunde vara mojligt att aterigen ta upp fragan om nybebyggelse till
provning, gav namnden Einar Mattsson en forvantan om att nybebyggelse skulle kunna bli mojlig.
Man avvaktar darfor med upprustning av malmgarden och aren gar. Inte heller staden som
markéagare agerar for att fa till stand den upprustning av malmgarden som tomtréattsavtalet kraver.

Augusti 2018 6ppnar stadsbyggnadskontoret efter pastotning ett sk tillsynsdrende for Hovings
Malmgard. Har alaggs Einar Mattsson att rusta byggnaden.

| Einar Mattssons svar i september 2018 pa stadsbyggnadskontorets tillsynsdrende dr bolaget
tydligt nog vad giller ambitionen att bygga nytt pa tomten:

Einar Mattsson forvirvade ar 2000 kvarteret Sommaren 10 pa S6dermalm parallellt
med en markanvisning frin Stockholms stad med ytterligare mark for tillskapande av
en byggritt i en detaljplaneprocess. Detaljplaneprocessen avbrots 2003 och har legat i
trida bland annat kopplat till osikerheter kring bussdepén och i vintan pa att
planeringen av &vrig bebyggelse 1 niromradet skall klarna.

Einar Mattsson har under aren haft kontinuerliga kontakter med staden kring olika
mojligheter att fa igang detaljplaneprocessen igen, och dirtill presenterat flera
alternativa mojligheter till planer. Nir nu detaljplanen for Persikan under varen 2018
intligen vunnit laga kraft, dir bussdepén fatt en ny lokalisering, sa har Einar Mattsson
férhoppningar att utvecklingen av nya bostider i anslutning till kvarteret Sommaren
ater kan ta fart. Samtal med representanter for Stockholms Stad péagar i dessa fragor,
men ingen planprocess har dnnu startats.

Byggnaden har hillits uthyrd med korttidskontrakt f6r mindre verksamheter fram till
den tomstilldes sommaren 2015 som forberedelse for grundférstirkningsarbeten.

Vi har ocksi identifierat och 6versiktligt studerat méjligheterna att flytta byggnaden till
ett nytt lige narmare kanalen. Byggnaden har under sin historia haft mycket nirmare
vattenkontakt i och med att vattenlinjen gatt lingre norrut.

Vi har utvecklat bostider i Stockholm i mer dn 80 ar och gor det med sikte pa att dga
och forvalta fastigheterna i generationer. Viar langsiktiga och vill med var historia
som grund bygga ett annu bittre Stockholm. Hovings Malmgard ar en del av denna
historia och en virdefull byggsten i omradet.

Idén om att flytta byggnaden har avforts och skyddsatgarder for att forhindra fortsatt forfall har
utfoérts som en foljd av tillsynsarendet. Vissa forberedande projekteringsinsatser har ocksa gjorts,
som antikvariska undersdkningar, férberedelser for grundférstarkning mm.

Bolaget vidareutvecklar i sin skrivelse — se nedan - en positiv ambition for sjdlva byggnaden samtidigt
som man kopplar den till sin forvantan om att fa bygga nytt pa tomten. Sambandet med den
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kommande nyproduktionen i kv Persikan ar tydlig. (Einar Mattsson har en markanvisning och ska
bygga bostader i det kvarter som ligger narmast malmgarden tvars 6ver Tegelviksgatan.)

Det dr EM:s 6nskan att fastigheten fir en anvandning som gor den tillganglig for fler.
Olika mojligheter har diskuterats sisom longstay, hotell med konferensverksamhet,
desighmuseum mm. Detta skulle kunna kombineras med café eller restaurang och
tradgarden kan nyttjas for servering, Malet ar att fastigheten och omradet ska bli en
destination som skapar stadsliv och attraktion till platsen.

Vi hat avvaktat en met omfattande renovering for att samordna detta med
utvecklingen av fastigheten. Det ar det mest rationella for att ta vara pa resurser, ordna
med en bra 16sning for befintliga savil som nya byggnader och minimera stérningarna
for grannar, att gora allt arbete samtidigt.

En fastighet och byggnaderna som star dir ar alltid del av en helhet, en stérre
stadsbild, vilket 4r viktigt ndr man renoverar eller utvecklar nya byggnader. Med en sa
kinslig byggnad 1 ett sa fint ldge vill vi och staden sjilvklart fa ut det bista av nedlagd
tid och resurser for att bevara virden och foridla platsen.

Var tro ar att vi under nagon gang mellan hosten 2018 och varen 2019 slutligt skall fa
klarhet i vilken utveckling som ar mojlig pa fastigheten. Planering och genomférande
av de erforderlign mer omfattande renoveringsatgirderna kan da starta.

Hoésten 2018 tar Einar Mattsson genom ett arkitektkontor fram nya skisser till bostadsbebyggelse
De nya skisserna ar mer omfattande an forslaget fran 2003 som stadsbyggnadskontoret avfardade.
Bolaget tar upp den nya skissen till diskussion med stadsbyggnadskontoret och
exploateringskontoret. Nu innehaller bebyggelseskissen 8 — 10 vaningar héga hus med 126 — 180
bostader, beroende av fordelningen pa olika lagenhetsstorlekar, samt 400 kvm lokaler. 63 p-platser
varav 58 i garage under bostadshus och gard redovisas, vilket betyder att stor delen av tomten blir
underbyggd. Bebyggelseskissens volymer och hdjder ar klart inspirerade av den nya detaljplanen i kv
Persikan. Bebyggelsen skulle i stort sett helt ta i ansprak malmgardens tomt och genom sin hojd
avskarma byggnaden. Den skulle innebara ett kraftfullt brott mot tanken med kulturreservatet och
helt utpldna sambandet med Gréna Garden och parkstraket mot Asoberget.

| oktober 2019 — ett helt ar senare - meddelar stadsbyggnadskontoret under hand att den skissade
omfattningen pa ny bebyggelse ej dr aktuell for kontorets del.

Laget varen 2020

| slutet av 2019 och varen 2020 har Einar Mattsson fort nya diskussioner med staden dar
forutsattningarna for upprustning diskuterats. Staden skulle t ex kunna aterta tomtratten och sjalv
rusta fastigheten alternativt langtidsforhyra byggnaden efter att Einar Mattsson rustat den, som
kompensation for att markanvisningen fran 2000 inte kom till stand.
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Samtalen har dock resulterat i att Einar Mattsson i samrad med stadsbyggnadskontoret varen 2020
forbereder en ansokan om detaljplanedndring fér att kunna bygga nytt dldreboende och i samband
med detta rusta malmgarden. Se utdrag ur skrivelse 2020-03-13 fran Einar Mattsson till
stadsbyggnadskontoret i samband med skriftvaxling i tillsynsarendet (Har anvands begreppet
"vardboende”, men senare har EM sagt "adldreboende”):

Efter méte 2020-03-10 mellan bl. 2 Anette Scheibe Lorentzi, Torleif Falk samt

Peter Svensson fastslogs att Einar Mattsson inlimnar en planansékan gillande

Kv. Sommaten for att pa fastigheten skapa méjlighet for ett virdboende genom

nya byggtitter samt genom en renovering av huvudbyggnaden, dvs Hovings

Malmgird.

Einar Mattsson 6nskar dirmed anstind pé tiden for genomférande av

grundforstirkningen s4 att den kan genomféras samtidigt som vriga

byggnationer och renovering av den befintliga byggnaden. Einar Mattsson

oOnskar slutfora grundforstirkningen senast den 31 december 2021, Datumet ir
i linje med det datum som finns i sidoavtalet till gillande tomtrittsavtal.

En ansats till svar pa fragan om varfor Hovings Malmgard

forfaller i stillet for att rustas
Grunden till 20 ars forfall ar att staden gjorde en markanvisning for nybebyggelse i strid mot en bara
nagra ar gammal detaljplan samtidigt som staden upplat Hovings Malmgard med tomtratt till Einar
Mattsson. Davarande gatu- och fastighetskontoret ansag, kan man anta, att man lyckats hitta ett satt
att fa malmgarden upprustad av Einar Mattsson genom att utlova en markanvisning for
bostadsbyggande. Namnden, som tog beslutet, informerades i utldtandet inte om att malmgarden
var kulturreservat i den detaljplan som antagits av kommunfullméktige bara nagra ar dessférinnan.

Nar stadsbyggnadsnamnden sedan avslog gatu- och fastighetsnamndens forslag om planarbete for
nya bostader stod Einar Mattsson som dgare till en kulturhistoriskt vardefull byggnad och en tradgard
med behov av stora insatser, men utan den ”“utlovade” nybyggnadsratten. Den ena sidan av
"bytesaffaren” foll bort...

Men stadsbyggnadsndmndens uttalande om ”ny prévning” av fragan, gav en 6ppning for att
aterkomma med nya bebyggelseforslag. Man bidar sin tid och under aren férfaller malmgarden utan
att staden som markagare agerar.

Vad "man” véntat pa for att fa “ny provning” ar att planeringen av kv Persikan ska slutféras.
Hovings Malmgard ligger nara Kv Persikans nya bostadskvarter dar mer an 1.200 lagenheter ska
byggas. Einar Mattsson har en markanvisning for bostadsbyggande tvéars over Tegelviksgatan fran
Hovings Malmgard.

Fran 2003 och fram till 2015 pagick planering for att kunna flytta bussdepan i kv Persikan och for att
ta fram en detaljplan fér bostadsbebyggelse i kvarteret. Den detaljplanen blev klar 2016 och vann
laga kraft 2018.

Nu vet vi hur bebyggelsen i Persikan blir. Under planeringsarbetet 6kade antalet bostader fran 850
lagenheter i programutredningen 2003 till 1.160 lagenheter enligt detaljplanebeskrivningen och ar
enligt uppgift i dagsldget uppe i ca 1.250 lagenheter. Okningen har skett genom 6kad tathet, hogre
bebyggelse och minskade lagenhetsstorlekar. Antalet lagenheter har sedan 2003 6kat med ca 50
procent i en bebyggelse som stadsbyggnadskontoret i detaljplanebeskrivningen sjalv sager har en
tathet som ar en “utmaning”.
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Den givna slutsatsen och svaret pa stadsbyggnadsnamndens uttalande for 17 ar sedan gallande
nybyggnad pa malmgardstomten - "detta kan aterigen tas upp till prévning ndr man ser hur omradet
i ndrheten utvecklas” - ar att “provningen” rimligen maste leda till slutsatsen att Hovings Malmgard
inte ska bebyggas.

Inom de nya bostadskvarteren finns nastan ingen parkmark, utom ett smalt gangstrak fran
Tegelviksgatan till Barndngsgatan. Darmed har behovet av Hovings Malmgard som ett gront
kulturreservat 6kat. Den grona tomt som kulturreservatet Hovings Malmgard erbjuder, har genom
utokningen av persikanprojektet, blivit an mer angeldgen att behalla som en tillgang for de nya
invanarna i Persikans nya kvarter och for gronstrukturen pa ostra Sodermalm. Malmgardens byggnad
kan bli vardefull och tillgénglig med dppna verksamheter, som Einar Mattson beskriver i sin skrivelse
till stadsbyggnadskontoret hosten 2018.

Hovings Malmgérd med sin grona
tomt, som kan bli en tillgang for alla
boende.

Den nya bebyggelsen med 1.250
lagenheter i tidigare kv Persikan med
sitt smala parkstrak mellan
Tegelviksgatan och Barndngsgatan

Slutsatsen for Hovings Malmgard &r given:

Staden maste ta sitt ansvar och skrinldgga alla idéer om nybebyggelse pa Hovings Malmgard och ta
de beslut som kravs for att en upprustning ska komma igang. Det ar staden, som for tjugo ar sedan
genom en markanvisning, skapade de felaktiga forvantningarna om nybebyggelse. Tycker staden att
man behover kompensera Einar Mattsson for de brustna forvantningarna, sa far det ske pa annat
satt an genom ny bebyggelse pa tomten.

En dndring av géllande detaljplan for att mojliggéra bostadsbyggande pa kulturreservatet, skulle
dessutom innebdra en lang och svar detaljplaneprocess med ytterligare ar av forfall.

Arbetsgruppens standpunkt &r att staden tydligt markerar att gillande detaljplan ska foljas, att
byggnad och tomt ska rustas och att nybyggnadsforslag avvisas. Vi uppmanar Stockholms stad och
Einar Mattsson att respektera Hovings Malmgards kulturvarden.

@,

«» Ta ansvar for och respektera den av kommunfullméktige antagna detaljplanen fran 1996 och
tomtrattsavtalet fran 2000

+*» Respektera Hovings Malmgards vdldokumenterade kulturhistoriska varden

«» Avfor alla idéer om nya byggnader pa tomten som i strid mot detaljplanen under tjugo ar lagt
en dod hand over fastigheten och som lett till att byggnad och tomt forfaller

%+ Fatta de beslut som behdvs for att radda Hovings Malmgard fran fortsatt forfall

+» Paborja och genomfor snarast en antikvariskt korrekt upprustning av 1770-talsbyggnaden

++» Restaurera tradgarden pa émse sidor om byggnaden och gor den allmant tillganglig
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Bilaga 2 till Oppet brev 2020-05-11

HOVINGS MALMGARD
EN TILLGANG FOR KOMMANDE GENERATIONER

Hovings Malmgard har under arhundradena haft flera anvandningar, som arbetslokaler, kontor,
bostad mm.

Pa Einar Mattssons bestéllning genomférde Reichman Antikvarier i november 2018 en
kulturmiljoutredning fér Hovings Malmgard som sakkunnigutlatande infor projektering av
upprustning. (Bilder nedan &r offentligt material — har hamtade ur Reichman Antikvariers utredning.)

KULTURMILJOUTREDNING
HOVINGS MALMGARD, KV SOMMAREN 10, STOCKHOLM

EINAR MATTSSON

I Reichman Antikvariers utredning analyseras och beskrivs kulturvardet:

- Kulturvérdet i Hovings Malmgard bestar i dess historiska roll som malmgard och som

kvarvarande representant for platsens industriella historia.

- Med detta maste forstas saval byggnad som tomtmark/tradgard i nordvést och sydost.

- Den yta som i detaljplan lagts ut som parkmark ingar i virdebedémningen

Kulturvarde

Kulturviirdet i Hovings malmgird be-
star i dess historiska roll som malmgard
och som kvarvarande representant for
platsens industriella historia. Hir utgor
parkytan nordviist om byggnaden en his-
toriskt betydelsefull del av miljon samt
dven kopplingen tll arbetarbostaden
Grona girden i norr. Anliiggningens vat-
tennira lige har priglts av industriella
faktorer med bebyggelse titt intill. Dess
representativa sida har historiskt varit
viind mot nordvist.

Byggnadshistoriska viirden finns knutna
till 1770-talsbyggnadens konstruktion
och bevarade byggnadsdelar sasom golv,
stuckaturer och snickerier (foder, pane-
ler och dérrar). Det finns dven historiska
viirden knuma till triidgarden dir viixt-
material som Gverlevt fran ddre skeden
farmedlar kunskap.

Estetiska viirden finns knutna till bygg-
nadens representativa 1700-talskaraktir
primirt vid dess nordvistra fasad och
parkrum. De autentiska 1700-talsrum-
men formedlar dven tydliga estetiska
viirden.

Vardefulla egenskaper,
rumsvolymer och detaljer
Nedanstdende forteckning utgbr utgings-
punkt infér kommande projektering med
anpassningar till BBR (tillginglighet mm.).

MILION

e Huset med sin park utgor en tydligt avlis-
bar enhet med kontinuitet frin 1770,

e Aldre trid och viixtlighet som utgér rest-
erav ildre tridgardsanliggningar av bla.
nyttokaraktir

e Den historiskt viktiga kopplingen till Gro-
ma girden, arbetarbostiderna for Liljchol-
mens stearinfabrik

UTVANDIGT

e Bevarad byggnadsvolym och takform

e Putsade fasader med risaliter och putsuts-
myckningar

e Portar mot sydost

INVANDIGT

e  Bevarade killarvalv
e Ursprunglig smidesdorri killaren

o Bevarad ursprunglig planlsning

e Invindiga trappor av sten

e  Bevarade ildre snickerier sisomdorrar, lis-
ter, foder och paneler

Dekormalade vivspinda viiggar

Kakelugn

Stuckaturer

Golv av kalksten och engelska tiles
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Reichman Antikvarier analyserar och understryker vikten av sambanden mellan Hovings
Malmgard och kajen respektive det historiska sambandet med Gréna Garden. Tillsammans
berattar malmgarden och Gréna Garden om den svunna industriella epoken.

Sarskilt betydelsefullt r det grona och 6ppna sambandet fran kajen 6ver Tegelviksgatan, via
Grona Garden och upp mot Asdberget.

Viktiga siktlinjer, samband och
strak

SIKTLINJER

En siktlinje av betydelse har identifierats
mot kajen och vattnet frin byggnadens
sodra sida tillika i motsatt riktning, frin
kajen. Kontakten med vattnet har en his-
torisk betydelse men fir paverkad av kajens
utbyggnad under 1900-talets forsta hilft.
Den begriinsas @ven genom terrasseringar
och viixtlighet i anslutning till kajen som
tillkom i samband med senaste detalipla-
nen 199s.

SAMBAND
Sambandet mellan malmgarden och Grd
na girden iir historisk och beriittar om den p I
industriella perioden pa platsen. Den visu- C "

ella kontakten har inte iakttagits i tidigare £ Tvit-Makris Park
detaljplan men kan med fordel Rirstiirkas | [ | &
ett kommande arbete. d

STRAK / §
Ett villtrafikerat ging- och cykelstrik /
stricker sig | bada rikiningar frdn kajen och z Yo
mellan Hovings malmgard och Vita huset

for arr fortséitta mot Tegelviken och Slus-

scn.

Por Ly Lindignan: To-

Hiirifran striicker sig innu ett kommunika-
tionsstrdk i nord-sydlig riktning lings Te-
gelviksgatan.

Yrterligare ett kommunikationsstrik finns
liings Alsniigatan sder om malmgarden i
ostlig riktning upp mot Fafingan.

Tillsammans med Gréona Garden pa andra sidan Tegelviksvdagen ar Hovings Malmgard den enda
kvarvarande bebyggelsen fran industriepoken som avslutades med att Liljeholmens Stearinfabrik
flyttade till Oskarshamn 1970.

Grona Garden innehdll ursprungligen bostader for arbetare vid fabrikerna. | dag innehaller
byggnaden upprustade bostader och dgs av kommunagda AB Stadsholmen, som dger och forvaltar
kulturhistorisk vardefull bebyggelse.

Efter att Stockholms stad képt mark och byggnader revs 6vrig bebyggelse och gav forst plats for det
sk Vita Huset mot Danviksbron, som byggdes for det davarande kommunala bolaget HIBY AB med

lokaler for hantverk och smaindustri. | dag innehaller huset olika verksamheter, bland annat en skola.

Senare tillkom bostader utmed Norra Hammarbyhamnen och vid Hammarbykanalen.
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Hovings Malmgard kan med publika verksamheter bli en tillgang i staden

Stockholm har en tradition av att ta tillvara och i nya former och ofta fér publik verksamhet nyttja de
malmgardar och andra historiska markesbyggnader som i nya tider blivit inlemmade i S6édermalms
framvaxande bebyggelse. Hovings Malmgard skulle kunna fa en motsvarande funktion i det allt mer
tatbebyggda Ostra S6dermalm. Einar Mattsson har ocksa uttryckt en sddan ambition att géra
malmgarden tillganglig for fler och gora platsen till en ”"destination som skapar attraktion och stadsliv
till platsen”. Café och restaurang med uteservering i séderlage mot Hammarby sjo kan vara ett
exempel.

Pa andra vaningen i Hovings Malmgard finns en paradlagenhet som beboddes av davarande chefen
for Liljeholmens stearinfabrik, direktér Harald Nordenson med familj, anda till flytten av fabriken. |
privat dgo finns en dokumentation av det omfattande umgange med framstaende statsman,
foretagsledare och kulturpersonligheter som har forekom vid middagar och informella méten under
mitten av 1900-talet.

Lagenheten ar helt mojlig att restaurera och skulle kunna anvandas som en museilokal dar
dokumentationen av ett spannande och intensivt politiskt-kulturellt umgange gors tillgangligt
tillsammans med utstéallningsverksamhet som baseras pa omradets 200-ariga industrihistoria.

s k Mahognyrummet med
ordenson med hustru

Stora salongen 1970. Foto G Fredriksson. Kalla: Stockholms stadsmuseum ngenjor Alexandersson i stora salongen, ca 1900. Kalla: Stockholmskalion
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Malmgardens tomt behdvs som gront omrade och kan rustas och géras tillgénglig for allmanheten

L

Wasi G & 8 B

&

Tradgardens nordvastra dedar. Fotograf CG Rosenberg, odaterade men sannolikt fran 1900-talets

Fabriksomrddet 1847 Kalia: Lifeholmens stear- ustration for den tysko stilen ur bol forsta halft, troligast 1940-tol. Kalka: Centrum for naringslivshistoria

nfabrik 1839-1939. “Tradgbrdskonst...” Daniel Miller 1858

Malmgardens byggnad star ungefar i mitten av
tomten. Den nordvastra delen har i dag karaktaren
av tamligen vildvuxen park och anvands av barn
fran skolan i det intilliggande kontorshuset. Det
mest vardefulla tradet ar en skogsek, som ar sarskilt
vardefull enligt Naturvardsverket genom sin
storlek. All vaxtlighet behover gallras och skotas.

Genom tiderna har denna tomtdel haft olika ot E!},
uttormningar. Den omges av murar och slanter mot omgivande parkma
med utgangspunkt fran historiska forebilder och inventering av befintligt vaxtmaterial.

Tomten kan goras allmant tillgédnglig som en del av parkstrukturen i omradet och da bli en traffpunkt
for de boende i narliggande kvarter. Tillsammans med 6vriga parker har ocksa det grona betydelse
for klimat, spridningsvagar for arter, faglar och insekter.

Den sydostliga delen mot Hammarby Sj6 har en parkeringsplats, hackar och grasmattor som
tillkommit efter den industriella epoken. Har finns goda mojligheter att knyta ihop tomten med
kajens promenadstrak och t ex anldgga en servering i skont soderlage.

Tillsammans med olika offentliga verksamheter i byggnaden kan en 6ppen tomt med goda kontakter
med omgivningen, bidra till utveckling av en levande stadsdel. Tomten kan bli en tillganglig grén

lunga med de ekotjanster som natur och vaxtlighet pa Hovings Malmgard bidrar med.

Nybyggnad av bostdder skulle spoliera de grona sambanden, hardgora stora delar och stdnga tomten
for allmanheten.
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Bilaga 3 till Oppet brev 2020-05-11

"FOGELSTROMS STRAK”, ETT PARK- OCH KULTURSTRAK
MED HOVINGS MALMGARD

”Fogelstroms strak”

Idéskiss till promenadstrak
fran Mosebacke till Hammarby Sjo

Arbetsgruppen for
Hovings Malmgard

Parkplaneringen for Sddermalm har inspirerat oss i “Arbetsgruppen for Hovings Malmgard” att
vidareutveckla den av stadsdelsnamnden godkédnda parkplanens promenadstrak utmed ostra
Sodermalms bergsformationer och kulturmiljéer. Ett promenadstrak synliggor de gréna och

industrihistoriska sambanden som tas fram i bland annat Reichman Arkitekters kulturmiljéutredning.

lllustrationer ur Parkplan Sodermalm 2019

Utsikt Kulturmiljo Strategier

Karaktar —identitet
Samtidens behov
Brokighet i skala,
vegetation och
byggda element
Kulturhistoria
Stadens bergs-

formationer

Idéforslaget "FOGELSTROMS STRAK” tar :
sin utgangspunkt i parkplanens i Ut5|ktsplat5er
STRATEGIER fér utvecklingav Sadermalms - Gréna kopplingar
parkstruktur och knyter ihop de unika
UTSIKTER, KULTURMILIOER och
BERGFORMATIONER som finns utmed

straket. Forslaget knyter ihop och
© tydliggéir de sammantagna virdena,

13



Arbetsgrppen f('j ovings Malmgard 2020-05-11

Straket gar i allt vasentligt utmed befintliga gator och parkvagar och kan markas ut och forses med
information utan stora investeringar. Vi visar dversiktligt hur straket kan dras fram mellan Hovings
Malmgard och dnda fram till Mosebacke Torg.

Med ett sammanhéangande parkstrak fran Hammarby Sj6 och Hovings Malmgard via Asoberget —
Erstaklippan - Stigberget - Katarinaberget till Mosebacke skapas ett spdnnande sammanhang som ger
Hovings Malmgard en ny roll i offentligheten. Det synliggor stadsdelens historia och
bebyggelseutveckling for kommande generationer och kan bli ett utflyktsmal for stockholmare och
turister.

-
-
-~
=
- -

=

Fogelstroms strak

A Kulturmiljéer, utblickar, viloplatser, gréna kopplingar

s\

[ ...u"‘}-“."".

- Mosebacketorg — Mosebacke- terrassen - korsar Folkungagatan till Sagargatan

- Fiskargatan — Roddargatan — Méaster Mikaels - Lotsgatan - Asoberget - Kvastmakartrappan

gata — Corneliusparken - Grona Garden - 6ver Tegelviksgatan — Hovings

- Ny gangbro Gver Renstiernas gata till Fjdllgatan Malmgard — Hammarby Sjo
- Erstagatan eller via befintlig 6veregangsstille

Strakets Ostra del gar mellan Asobergets kulturreservat vid Lotsgatan till kulturreservatet Hovings
Malmgard och Hammarby Sj6.

Fogelstroms strak: Delen Lotsgatan — Asdberget -
Kvastmakartrappan till Hovings Malmgard och Hammarby Sjo

1. Utsikisplats

2. Igemanien oy,
terrass

3. Kvasmmakar-
frappan,

4. Hedberegs
frappor,

5. Trappa till Folk
ungagaran

6. Kandelaberirdd
7. Kvasmmakar-
backen

Sk

Gront kulturhistoriskt gangstrak som ger & Y Hovings Malmgard
ett sammanhang at Gstra SGdermalms historia

Har levde och verkade personerna i

Per-Anders Fogelstroms roman I Fifangan, ] Féfungan, 2. Asoberget, 3. Pendelcykelvdg. 4. Grona
”Mina drommars stad” garden. Skala 13000
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"Fogelstroms strak” gar genom en rik kulturmiljé och speglar Sodermalms sociala utveckling,
innehaller bebyggelse fran olika epoker och paminner om den svunna industriella historien.

Flanoren erbjuds fantastiska utblickar 6ver Stockholm och Saltsjén, dessutom grénska och viloplatser
genom miljéer som bildar fond till Per Anders Fogelstroms romaner.

Den &stra delen av straket binder ihop Asdbergets kulturreservat vid Lotsgatan med Hovings
Malmgard och Hammarby Sjo via Kvastmakartrappan och Grona Garden. Straket gar i huvudsak pa
befintliga gangvagar, med ny passage vid Grona Garden. Fran Gréona Garden till Hovings Malmgard
passeras Tegelviksgatan pa ett generdst och fotgangaranpassat “gront 6vergangsstélle”, som
naturligt knyter ihop malmgardens tradgardar med helheten.

Vi vill med idéskissen till “Fogelstréms strak” inspirera till en ny attraktion som lyfter fram 6stra
Sédermalms historia och kulturhistoriska arv. Med ett tydliggérande av straket fran Mosebacke Torg
till Hammarby Sjo erbjuds stockholmare, sédermalmsbor och turister ett alternativ fér promenad och
utflykt i en grén miljé med utblickar éver Stockholm.

Vii Arbetsgruppen for Hovings Malmgard deltar gérna i vidareutveckling av Fogelstroms strak
och Hovings Malmgérd som en 6ppen och tillgiinglig miljo pa 6stra Sodermalm

Hovings Malmgard och dess tradgard har majlighet att bli ett gront tillskott for de ndrboende. Med
"Fogelstroms strak” knyts malmgarden ihop med andra bevarade dldre miljéer i “stenstadens kant”.

Malmgardens nordvastra tradgard kan Den sydostra tradgarden
bli en aktiv del av ”Fogelstroms strak” vander sig mot vattnet och
och en tillgang for de narboende. kan bli en cafépark

Hovings malmgard och Fogelstroms roman ~Mina drommars stad” — se ndsta sida!
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Avslutningsvis en inspirationstext om livet vid Liljeholmens stearinfabrik - Hovings malmgard

Fogelstroms strak
Liljeholmens stearinfabrik vid Hovings malmgard

En sensommarkvill ar 1860 kommer 15-arige Henning Nilsson, huvudpersonen i Fogelstroms
roman “’Mina drommars stad”, vandrande in till staden for att soka arbete. Sitt forsta jobb fér
han pa Liljeholmens stearinfabrik som lag har, intill Hovings malmgard.

Han slér folje med ett litet sidllskap frdn Dalarna. Tyrs Olle, en av masarna, “foreslog att
Henning skulle folja med dem morgonen ddrpd. Kanske han ocksa kunde fa ndagot arbete pa
stearinfabriken vid Danviks tull och krokar, ddr arbetssdsongen borjade nu.”

Nér fabriken 6ppnar anméler de sig 1 portvaktsstugan, passerar in pa garden och stiger in pa
kontoret i huvudbyggnaden. Henning far arbete som hjilppojke i de stora nybyggen som
fabrikens grundare Lars Johan Hierta planerar. Henning och hans nya vénner flyttar in i tva
vindsrum 1 ett stenhus dér fabrikens arbetare fér bo.

Fogelstrom beréttar om arbetets géng vid stearinfabriken:

”Fran vindskupans fonster sdg Henning ut 6ver gdrden och den plats ddr man bérjat réja
undan for de nya fabrikslokalerna. Han hade fatt sin forsta fasta punkt i staden. Och kring
och over honom, i vdggar och trappuppgangar, i plank och skjul, i madrass och filt — 6verallt
fanns den feta, kviljande stanken av stearin.

Den doften hingde fast vid allt under hans forsta tid i staden, den skulle alltid vara
forknippad med minnet av hans ungdomsdrommars stad.

Overallt bolmade den feta réken ut. Angorna stod tita kring karen med kokande talg och olja.
I kvarnen hade Henning burit mjélsdckar. Hdr rullade han tunnorna med palmolja och faten
med talg och kéirror med ved till de alltid hungrande pannorna.

Tyrs Olle arbetade som tidigare dr vid destilleringen medan de tva flickorna var
sysselsatta med glanskning och paketering av ljusen. Nu héll fabriken ndrmare fyrtiotalet
arbetare i sin tjdnst och mer dn hdlften av dem horde till sdsongsarbetarna. Till dalfolket, dit
Henning ocksa rdknades, sa sorldnning han var.

/ .../ ”Hennings arbete som "hjilpgosse” forde honom in éverallt. Han tittade genom
dorren till det tranga rummet ddr vekfliterskorna satt vid sina maskiner och spindlarna
snurrade tre tradar av trettiotvaans blekta bomullsgarn till veke. Han var hos Olle pa
bottenvaningen och sag hur fettsyrorna pumpades in i pannorna och efter destilleringen sjonk
ner i rorspiraler som var placerade i vatten. Och i stopningen ddr stearinet hdlldes i formar,
en form for varje ljus och tio formar i en "bricka”. Eller ute pa blekaltanen ddr ljusen skulle
utsdttas for sol och luft under nagra dagar. Men helst holl han nog till i salen ddr ljusen

polerades i glanskmaskinen och paketerades i bla papper som hélls ihop av gula etiketter.”
[ ]
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”Dagarna gick, l6ven gulnade, solen sken allt blekare over Hammarby sjos vatten. I regniga
oktoberdagar viixte diset och tdtnade roken over fabriken, villde fram och fyllde hela
dalgangen mellan Klippans och Fafingans héjder. Ibland kunde han hora de sinnessjuka
skrika fran darhuset intill Saltsjon, en natt vaknade han av ylanden: fabrikens hund hade
vddrat varg. Vildmarken var ndra, husen vid sjon bara ett sista uppflammande av stad innan
storskogar och morker tog vid pa allvar.”

Henning bositter sig pa Asdberget dir han bor med sin Lotten och barnen, tillsammans med
vannerna Tummen och Matilda. Han far da och da pdhugg vid stearinfabrikens nybygge tills
fabriken star fardigbyggd. Trakterna kring Hammarby sj06 blir deras hembygd. Harnere vid
Hammarby sj6 badar Henning, Lotten och deras vénner, har picknick med matsick, de tar en
kullbat till Sickla och &ker kdlke om vintrarna.

Nér Henning till slut ligger doende i lungsoten far han besdk en vecka fore jul.

”Det var Kerstin fran stearinfabriken som kom och hon hade ett vitt ljus med sig. Han hade
inte rdknat med att de skulle fa rad att kopa ndgot julljus och gladdes 6ver gdavan, for barnens
skull.” Hennings dotter Emelie sétter ljuset forsiktigt 1 en stake — “ett sd vackert och vitt ljus,
glinsande. Han mindes hallen med glanskmaskinen, blekaltanen, rummet ddr flickorna stdtt
och packat in ljus. Sa ldnge sedan, sa avldgset. /... / Ljuset gldnste fran byran, otdnt, men
dndd skimrande. De skulle ha ett lysande ljus ocksa detta dr. Men vad skulle de ha mer?”

Henning stiger upp, han méste arbeta, forsorja de sina. Men han ar for sjuk och fors hem till
stugan pa Sopgrind, dir han dor. Nér Lotten “omsider tvingat sig sjdlv att forstd att inga
boner hjdlpte, dd tinde hon det vita ljuset som inte funnits i rummet ndr hon gadtt pda
morgonen.”’

Fogelstrom later stearinfabriken och stearinljuset omsluta Hennings liv i denna forsta roman i
hans élskade “’Stad-serie”. Hovings malmgard &r pa sa sétt en viktig del av ett Fogelstroms
strak. Ndmnas kan ocksé att staden beslutat att gator i det kommande nybygget i kv Persikan
ska dopas efter personer i "Mina drémmars stad”.

Lars Johan Hierta som i romanen anstéiller Henning som "hjadlpgosse” vid fabriken, bodde om
somrarna med sin familj 1 malmgérden, den enda byggnad som &r kvar sedan stearinfabrikens
tid. Malmgarden var tjdnstebostad for Liljeholmens stearinfabriks chef énda fram till
fabrikens flytt ut fran Stockholm 1970.

Per Anders Fogelstrom har i sin roman odddliggjort livet vid stearinfabriken. Han var en av
de mest aktiva i kampen fOr att stoppa rivningen av fabriken i borjan av 1970-talet, och han
stred tillsammans med ménga andra for att malmgarden skulle bevaras som en hemgard for
Sofiaborna.
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